Warszawa, dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Ogloszenie o konkursie
na nabycie prawa do korzystania i pobierania pozytkéw z nieruchomosci
oraz prawa do eksploatacji posadowionych na tej nieruchomosci
instalacji do gospodarowania odpadami
(w szczegolnosci na podstawie uzytkowania lub umowy dzierzawy)

przez Miejskie Przedsi¢biorstwo Oczyszczania
w m.st. Warszawie sp. z o.0.

Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania w m.st. Warszawie sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie
(01-161) przy ul. Obozowej 43 (dalej zwana réowniez ,,Spo6tka” lub ,,MPO”) zaprasza do udziatu
w konkursie na nabycie prawa do korzystania i pobierania pozytkéw z nieruchomosci oraz prawa
do eksploatacji posadowionych na tej nieruchomosdci instalacji do gospodarowania odpadami
(w szczegolnosci na podstawie uzytkowania lub umowy dzierzawy).

Konkurs jest przeprowadzany zgodnie z przepisami prawa oraz zgodnie z obowiazujacym
w MPO |, Zarzqdzeniem w sprawie ustalenia regulaminu konkursu na nabycie prez Spotke (na podstawie
ugythowania, umowy dierzawy lub innej podobnej) prawa do korgystania i pobierania pogytkow 3 nieruchomosci
orag prawa do eksploatacyi posadowionych na tej nieruchomosci instalagji do gospodarowania odpadami’. Tre$¢
tego Zarzadzenia zostanie udostepniona kazdemu podmiotowi zainteresowanemu zlozeniem
oferty w konkursie po podpisaniu o$wiadczenia o zobowiazaniu do zachowania poufnosci.

Opis przedmiotu konkursu.

Celem konkursu jest uzyskanie przez Spotke tytutu prawnego do jednej lub kilku nieruchomosci,
o ktorym mowa w art. 41b ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z
2021 1., poz. 779 z pézn. zm., dalej zwana réowniez ,,ustawa o odpadach”) oraz w art. 3 pkt 41
oraz pkt 31 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2020 r., poz. 1219 zpdzn. zm., zwana dalej réwniez ,,Ustawg PoS$”), wraz z prawem do
eksploataciji instalacji zgodnie z wymaganiami ochrony srodowiska oraz na zasadach wskazanych
w Ustawie Pos w taki sposob, aby Spolka zostala uznana za podmiot prowadzacy instalacje.

Instalacja jest instalacja w rozumieniu art. 3 pkt 6 Ustawy Po$, zgodnie z ktérym poprzez

instalacje rozumie si¢:

a) stacjonarne urzadzenie techniczne,

b) zespdt stacjonarnych urzadzen technicznych powiazanych technologicznie, do ktérych
tytulem prawnym dysponuje ten sam podmiot i polozonych na terenie jednego zaktadu,

¢) budowle niebedace urzadzeniami technicznymi ani ich zespotami,

ktoérych eksploatacja moze spowodowac emisje



Okreéla si¢ nastepujace rodzaje i wymogi minimalne dla instalaciji, tj.:

Poszukuje si¢ jednej lub kilku nieruchomodci, na ktérej posadowione sa instalacje zgodne z

ponizszg specyfikacja.
1) Instalacja (lub kilka instalacji) do mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadow (MBP):
a. dla rocznej mocy przerobowej dla zmieszanych odpadéw komunalnych o kodzie 20 03 01
max. 400 000 Mg,
b. zostala wpisana na liste instalacji komunalnych prowadzona przez wlasciwego marszatka
wojewodztwa zgodnie z art. 38 b ustawy o odpadach,
c. posiada aktualne pozwolenie zintegrowane wydane na podstawie Ustawy Pos,
uwzgledniajace zmiany wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o
odpadach oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 1592 z pézn. zm.),

2) Instalacja (lub kilka instalacji) do sortowania odpadéw odebranych selektywnie jako czesé
mechaniczna lub wariant ww. instalacji MBP:
a.dla rocznej mocy przerobowej max. 150 000 Mg i dopuszczonymi do przetwarzana
nastepujacymi rodzajami odpaddéw:
- 15 01 01 opakowania z papieru i tektury,
- 15 01 06 zmieszane odpady opakowaniowe,
- 15 01 07 opakowania ze szkla,
- 20 01 02 szkto,
- 20 01 39 tworzywa sztuczne,
- 20 01 40 metale,
b. ujeta w ww. pozwoleniu zintegrowanym dla instalacji MBP,
c. umozliwiajaca uzyskanie poziomu recyklingu przyjetych do przetworzenia odpadéw
komunalnych w wysoko$ci co najmniej rownej wysokosci obowiazujacej dla roku 2022

Spotka dopuszcza rowniez nabycie prawa do korzystania 1 pobierania pozytkéw z innych
instalacji (np. instalacji do przetwarzania bioodpadéw, instalacji do sktadowania odpadéw), jesli
takie sa posadowione na nieruchomosci bedacej przedmiotem oferty. Warunkiem koniecznym
jest, aby wszelkie te instalacje byly objete aktualnym pozwoleniem zintegrowanym na podstawie
Ustawy Pos$, uwzgledniajace zmiany wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy
o odpadach oraz niektérych innych ustaw.

Spotka zastrzega, ze w zakres przedmiotu umowy nie wchodzi serwis osobowy 1 koszty z tym
zwigzane.

Podmioty uprawnione do udziatu w konkutrsie

Uczestnikami konkursu moga by¢ osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne,
ktorym przepisy prawa przyznaja osobowos$¢ prawng, legitymujace si¢ prawem wlasnosci
lub prawem uzytkowania wieczystego do nieruchomosci, na ktérej posadowiona jest instalacja.

Uczestnikiem konkursu jest podmiot, ktory ztozyl wazna oferte w ramach konkursu.

Sktadanie ofert



Oferty nalezy sktada¢ w formie pisemnej w siedzibie Spotki przy ul. Obozowej 43, 01-161
Warszawa, w sekretariacie (I pictro) do dnia 28 lutego 2022 r. do godziny 13.00, w jednym
egzemplarzu, w zamknietej kopercie, zapieczg¢towanej w sposob gwarantujacy zachowanie
poufnosdci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia. Na kopercie
powinny zosta¢ umieszczone dane umozliwiajace identyfikacje oferenta oraz adnotacja "Oferta w
konkursie na nabycie przex MPO prawa do korgystania i pobierania pogytkow 3 nieruchomosc orag prawa
do eksploataci instalagi do gospodarowania odpadami. Nie otwieral do dnia 28 Ilutego 2022 r. do godz. 14.00.”

W przypadku przeslania oferty za posrednictwem poczty lub firm kurierskich terminem jej
zlozenia bedzie moment wplywu do Spotki.

Uczestnik konkursu jest zwigzany oferta przez okres 7 miesigcy od dnia otwarcia ofert.

Otwarcie ofert zostanie przeprowadzone w dniu 28 lutego 2022 r. o godz. 14.00 w obecnosci
oferentow.

Wymogi formalne oferty

Oferta powinna zawierac:
1) miejsce i dat¢ jej sporzadzenia,

2) oznaczenie Uczestnika konkursu wraz ze wskazaniem numeru PESEL lub numeru KRS,
numeru NIP, numeru Regon,

3) oswiadczenie woli o przystapieniu do konkursu,
4)  opis nieruchomosdci pod wzgledem prawnym 1 faktycznym,
5) opis instalacji pod wzgledem prawnym i faktycznym (wraz ze specyfikacja techniczng),

6) proponowang wysoko$¢ oplaty ponoszonej przez MPO na rzecz Kontrahenta za korzystanie
1 pobieranie pozytkow z nieruchomosci 1 instalaciji,

7) informacje¢ w zakresie kosztow utrzymania nieruchomosci, tj. w szczegdlnosci wysokosé
podatku od nieruchomosci, wysokos$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego,

8) informacje dotyczaca $redniego rocznego kosztu catkowitego zwiazanego z serwisowaniem
instalacji wraz ze sposobem jego wyliczenia,

9) wskazanie odlegtodci od m.st. Warszawy mierzonej w kilometrach drogami umozliwiajacymi
transport odpadéw oraz na ktérych nie obowiazujq ograniczenia co do masy catkowitej
pojazdéw (wraz ze szczegolowym okredleniem trasy);

10) szacowany koszt zagospodarowania 1 tony odpaddw;

11) podpis osoby uprawnionej do reprezentowania oferenta,

12) zalaczniki, tj.:

a) odpis z KRS dotyczacy Uczestnika konkursu albo wyciag z Centralnej Ewidencji

1 Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej,

b) kopi¢ umowy spoiki,



) kopie dowodu tozsamosci osoby, ktéra podpisata oferte w imieniu Uczestnika konkursu
wraz z dokumentem, z ktérego wynika umocowanie do zlozenia tego oswiadczenia woli,

d) kopie wymaganej zgody organéw Uczestnika konkursu na zawarcie umowy,

e) kopie zaswiadczenia o niezaleganiu w podatkach i innych daninach publicznych przez
Uczestnika konkutsu,

f) wydruk z elektronicznej ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

@) kopie wypisu 1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub zaswiadczenia o braku uchwalenia takiego planu,

h) kopi¢ mapy zasadniczej dla nieruchomosci,
1) kopie wypisu i wyrysu z ewidencji gruntéw i budynkéw dla nieruchomosci,

j) kopi¢ wypisu z kartoteki oraz rejestru budynkéw dla budynkéw posadowionych
na nieruchomosci,

k) oswiadczenie o braku roszczen osob trzecich zglaszanych do nieruchomosci, w tym
dotyczacych prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez Uczestnika konkursu,

) o$wiadczenie o braku przeciwskazan prawnych i faktycznych do swobodnego
1 niezakléconego korzystania z nieruchomosci i instalacji przez Spotke po zawarciu

umowy,

m) kopi¢ zaswiadczenia o niezaleganiu w podatku od nieruchomosci i innych oplatach
dotyczacych nieruchomosci,

n) oswiadczenie potwierdzajace, ze nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem umowy
zobowiazujacej do jej zbycia,

o) kopie pozwolen, decyzji 1 innych orzeczen lub o$wiadczen, ktére sa niezbedne
do prawidlowego korzystania przez Spotke z nieruchomodci 1 instalaci,

p) kopi¢ wykazu informaciji stuzacych wyliczeniu oplat za korzystanie ze srodowiska w roku
2020 w zwigzku z prowadzeniem instalacji, przekazanego wlasciwemu marszatkowi
wojewodztwa,

q) informacje zawarte w Rocznym sprawozdaniu o wytwarzanych odpadach
10 gospodarowaniu odpadami za rok 2020 przekazane wlasciwemu marszalkowi
wojewddztwa za pomoca indywidualnego konta w Bazie danych o produktach
1 opakowaniach oraz o gospodarce odpadami.

1) kopi¢ dokumentaciji technicznej instalacij,
s) o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z Regulaminem konkursu i braku zastrzezen do jego tresci,

t) oswiadczenie o zwiazaniu oferta przez okres 7 miesiecy od dnia otwarcia ofert.

Zasady konkursu

Konkurs opiera si¢ na zasadach uczciwej konkurencii, transparentnosci oraz réwnego
traktowania.



Przygotowanie 1 przeprowadzenie konkursu odbywa si¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci
o dbalos¢ interesow Spotki oraz zgodnie z przepisami prawa.

Do przeprowadzenia konkursu wystarczy zlozenie jednej oferty.
Konkurs moze zosta¢ uniewazniony w kazdym czasie.

Po ogloszeniu o konkursie, Spétka udzieli odpowiedzi na pytania podmiotéw zainteresowanych
w terminie odpowiednim do poruszonych zagadnien.

Po dokonaniu otwarcia ofert, desygnowany w Spoétce Zespdl Roboczy ds. Pozyskiwania Instalacji
Zewnetrznych (zwany dalej réwniez ,,Zespolem”) dokonuje oceny ofert pod wzgledem
formalnym. Oferta niespelniajaca wymogdw formalnych podlega odrzuceniu.

Zespol moze wezwaé Uczestnika konkursu do uzupelnienia oferty w terminie przez niego
wskazanym.

Po otwarciu ofert Zespél dokonuje weryfikacji stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci
1 instalacji. Zespol moze wezwa¢ Uczestnika konkursu do doreczenia dodatkowych dokumentow,
wyjasnien 1 o$wiadczen.

Przed wyborem ofert Zespél moze przeprowadzi¢ negocjacje z kazdym lub tylko z niektérymi

sposréd Uczestnikoéw konkursu w celu ustalenia ostatecznych warunkéw umowy.

Wybér ofert powinien by¢ poprzedzony ogledzinami nieruchomosci i instalacji przez co najmnie;j
jednego cztonka Zespotu.

Wybér ofert powinien nastapi¢ nie pdzniej niz w terminie 6 miesiecy od dnia uplywu terminu
otwarcia ofert oraz powinien zosta¢ poprzedzony uzyskaniem niezbednych zgdd organéw Spotki.

Spotka moze:

a) zamkna¢ konkurs bez wybrania ktérejkolwiek oferty,
b) wybra¢ jedna oferte sposréd ztozonych w konkursie,
¢) wybra¢ wigcej niz jedna oferte ztozona w konkursie.

Zawarcie umowy powinno nastapi¢ niezwlocznie po dokonaniu wyboru oferty, jednak nie
pozniej niz w terminie 14 dni.

Konkurs jest uznawany za zakonczony w chwili zawarcia umowy, na podstawie ktérej MPO
nabedzie prawo do nieruchomosci bedacych przedmiotem niniejszego postepowania.

Istotne warunki umowy

W wyniku rozstrzygnietego konkursu, Spétka zawiera umowe, ktérej warunki nie moga by¢ mnie;j
korzystne dla MPO niz te wskazane ponize;.

Umowa powinna spetnia¢ warunki wynikajace z art. 3 pkt 31 oraz art. 3 pkt 41 Ustawy Po$
oraz art. 41b ustawy o odpadach.

Na podstawie umowy, MPO nabywa za wynagrodzeniem nastepujace uprawnienia, tj.:

a) do swobodnego i niezakléconego korzystania i pobierania pozytkdéw z nieruchomosci,



b) do eksploatacji instalacji zgodnie z wymaganiami ochrony s§rodowiska oraz na zasadach
wskazanych w Ustawie Po$ w taki sposéb, aby Spotka zostala uznana za podmiot prowadzacy
instalacje w rozumieniu art. 3 pkt 31 Ustawy Pos,

c) do przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych z wszelkich decyzji, pozwolen i innych
orzeczen lub os$wiadczen, niezbednych do wykonywania uprawnien wskazanych w punktach
poprzedzajacych, a Kontrahent przenosi wszelkie posiadane decyzje na MPO.

Na podstawie umowy, Spotka uzyska zgode na dysponowanie gruntem na cele budowlane
w zakresie niezbednym do przystosowania nieruchomosci do celéw 1 planéw MPO.

Warto§¢ naktadéw poniesionych przez MPO na nieruchomo$¢ zostanie zwrdcona na podstawie
operatu sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego dzialajagcego na zlecenie MPO.

W przypadku, gdy pojawi si¢ koniecznos$¢ ustanowienia na nieruchomosci stuzebnosci lub innego
ograniczonego prawa rzeczowego niezbednego do prawidlowego korzystania przez Spotke
z przedmiotu umowy (np. na rzecz zakladu energetycznego, wodno-kanalizacyjnego lub innego
tego typu), Kontrahent zgodzi si¢ na kazdorazowe zlozenie takiego o$wiadczenia.

Przez caly okres trwania umowy, Strony zobowiazuja si¢ wspolpracowac w celu umozliwienia jak
najpelniejszego wykonywania uprawnien przez Spotke.

Umowa moze ustanawia¢ na rzecz MPO prawo pierwszenstwa w zakupie prawa wlasnosci

lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub urzadzen na niej posadowionych.
Umowa bedzie umozliwiala korzystanie z nieruchomosci przez osoby trzecie.

Okres trwania umowy jest uzalezniony od potrzeb Spoétki oraz uwarunkowan prawnych i
faktycznych nieruchomosdci 1 instalacji. Pozadanym jest 15-letni okres obowigzywania umowy.

W okresie trwania umowy dopuszczona bedzie aktualizacja wysokosci oplaty ponoszonej przez
Spotke z tytulu umowy, poprzez jej podwyzszenie lub obnizenie, wylacznie w oparciu
o caloroczny wskaznik cen towaréw i ustug publikowany przez GUS za rok kalendarzowy
poprzedzajacy dokonanie aktualizacji.

Umowa zostanie zawarta w formie aktu notarialnego. Koszty zawarcia umowy pokrywane sa
przez strony w rownych cze¢sciach. Wybor notariusza nalezy do MPO.

Fakt zawarcia umowy zostanie ujawniony w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej
dla nieruchomosci.

Umowa okredla¢ bedzie podzial kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 serwisem nieruchomosci
1 instalacji przez kazda ze stron.

Spotka zobowiazuje si¢ pokry¢ koszty podatku od nieruchomodci oraz oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, jak rowniez koszty mediow wedlug realnego zuzycia.

Spotka bedzie uprawniona do rozwigzania umowy w przypadku:

a. braku mozliwosci przeniesienia na rzecz MPO praw i obowiazkéw wynikajacych z pozwolen,
decyzji lub innych orzeczen lub o$wiadczen, niezbednych do wykonywania przez Spotke
uprawnient wynikajacych z umowy;

b. zbycia prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci bedacej
przedmiotem konkursu przed dokonaniem przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych
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z pozwolen, decyzji lub innych orzeczen lub o$wiadczen albo przed potwierdzeniem
dokonania takiego przeniesienia przez wlasciwy organ;

c. utraty waznoséci lub uchylenia pozwolen, decyzji lub innych orzeczen lub oswiadczen,
niezbednych do wykonywania przez Spotke uprawnient wynikajacych z umowy;

d.

e. utraty mozliwosci wykonywania umowy przez Spoétke z innych przyczyn.
W umowie ustanowione zostang kary umowne w zwiazku z wystapieniem nastepujacych zdarzen:

a. w przypadku ograniczenia mozliwosci swobodnego korzystania przez MPO z przedmiotu
umowy z przyczyn zaleznych od Kontrahenta;

b. w przypadku razacego uchylania si¢ przez Kontrahenta od realizacji obowiazku wspotdziatania
ze Spotka w okresie trwania umowy;

c. braku zlozenia o§wiadczenia o zgodzie na ustawienie stuzebnodci lub innego ograniczonego
prawa rzeczowego niezbednego dla prawidlowego korzystania przez MPO z przedmiotu

umowy.

Kryteriami oceny ofert sa:

a) wysokos¢ oplaty ponoszonej z tytutu realizacji umowy,

b) odlegloé¢ od m.st. Warszawy mierzona w kilometrach drogami umozliwiajacymi transport
odpadéw oraz na ktérych nie obowiazuja ograniczenia co do masy calkowitej pojazdéw,

) jakos¢, funkcjonalnosé, parametry techniczne, aspekty srodowiskowe, innowacyjne, serwis

b

koszty eksploatacji instalacji,

d) szacowany koszt zagospodarowania 1 tony odpaddw.

Zastrzezenia:

Spotka zastrzega sobie prawo do:

a) zamknigcia konkursu bez wybrania oferty,

b) odpowiedzi tylko na wybrane przez siebie oferty,

¢) negocjowania z kilkoma Uczestnikami konkursu jednoczesnie,

d) odstapienia od negocjacji oraz do uniewaznienia konkursu bez podania przyczyny, a takze
do zamknigcia negocjacji bez zawarcia umowy w kazdym czasie 1 na kazdym etapie konkursu
1z tych tytuléw nie beda przystugiwaly oferentom zadne roszczenia wobec Spotki,

e) przedluzenia terminu do skladania ofert,

f) mozliwosci wydluzenia terminu wyboru oferty.

Osoby upowaznione do udzielania informacii

Zapytania dotyczace konkursu mozna kierowa¢ pod adresem e-mail: agata.szczesna-
duch@mpo.com.pl oraz pod numerem telefonu: 22/39 10 260.




